Antrag auf 3. B-Plan-Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
,» Freizeitgeldnde Wittmoor”
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fir das Gebiet:
nérdlich der Wilstedter Strae
- stidlich des Moorweges-
angrenzend zum Wittmoar, d. h. fiir den Bereich der Reithalle und der Tennisanlage TCA

Schaffung der baurechtlichen Grundlagen zur Realisierung einer Wohnbebauung
gegeniiber dem Paracelsus-Klinikum im Ortsteil Henstedt-Rhen

Stand: 30.10.2020,
1. Anderung: 09.02.2021
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1. Zwischen Para-Klinik und Naturschutzgebiet —
ein Standort fiir ein neues Wohnquartier - mit Mehrwert auf allen Ebenen

Umrahmt von Waldflachen, dem Naturschutzgebiet Henstedter Moor und der Tennis- und
Reitanlage, liegt ein unbebautes Grundstiick an der Wilstedter StraRe im Ortsteil Henstedt-Rhen.

Derzeit noch als Flache fiir ein Sporthotel im Bebauungsplan erfasst, kann hier, mit dem
vorliegenden Antrag der 3. B-Plan—Anderung, ein modernes Wohnprojekt in den kommenden
Jahren geschaffen werden.

Unterschiedliche gesellschaftliche Themen, die auch auf der Ebene der Gemeinde diskutiert wer-
den, kdnnen in diesem Projekt erstmals gemeinsam einflieRen.

Es entsteht so eine Symbiose aus vielen Komponenten, die das ,Wohnen” besonders machen. Das
Projekt kann dadurch in seiner Art vielleicht auch als Beispiel fiir zukiinftige Bauvorhaben fungieren.

Wir wollen ein ganzheitliches Konzept mit der geplanten Gebaudegruppe fiir die Bewohner bieten,
dazu gehdren vor allem die folgenden Schwerpunkte:

e Mischung aus Eigentums- und Mietwohnungen

geforderter Wohnraum (60+)

Nachbarschaftstreff/ Einrichtung zur Betreuung der Bewohner/ ggf. KiTa
Nachhaltigkeit und Verbesserung OPNV

Schaffung von &ffentlichen Parkplitzen
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2. Das Wohnungsbauprojekt
Eine Ubersicht der Flichennutzung

Mit einigen Verdanderungen des B-Plans kann
eine neue Wohngebiudegruppe auf dem
Areal angeordnet werden.

Der hier dargestellte Vorschlag umfasst etwa
4 Gebdudekdrper, die entlang der Baufeld-
grenzen angeordnet werden.

Orientierung Lageplan

Tennisplatz

Tennishalle

Feuerwehrzufahit

offentliche
Stellplitze
Gemeinde

Wilstedter StraRe

Schematische Anordnung, unverbindlich!

- Vier Gebdudekdrper, die sich zu geschiitzten Innenrdumen orientieren;

- Nachbarschaftshildung und Gemeinschaftsaktivitaten sind am zentralen Platz moglich;
- Abtrennung zur Wilstedter Strae mit Knickstruktur und Parkplatzflachen;

- 6ffentliche Stellpldtze + Bushaltestelle versetzt;
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3. Vorstellung der Projektschwerpunkte:

Projektkomponente 1:
anteilig geférderter Wohnraum (60+), Nachbarschaftstreff/ Einrichtungen fiir Bewohner

Marktlage / Bedarfsanalyse:

Auch im Ortsteil Henstedt-Rhen wird Geschosswohnraum gesucht.

Altere Bewohner vom Rhen wiirden gerne ihre RH/ EH/ DHH aufgeben und in eine Wohnanlage
ziehen, die nicht nur eine griine Lage hat, sondern auch noch das besondere Extra bietet.

Es wird eine barrierefreie Ausstattung der Wohnungen und ein Betreuungsangebot von den
Interessenten erwartet. Viele hier verwurzelte Bewohner wallen den Rhen nicht verlassen.

Daher liegt unser Focus bei diesem Projekt im Bereich der 60+ -Generation.

Im Zuge eines moglichst langen und selbstbestimmten Lebens in der eigenen (Miet-)Wohnung, wird
das Projekt durch weitere Rdumlichkeiten fir die Allgemeinheit und zusétzliche Betreuungsangebo-
te einen besonderen Mehrwert fiir die klinftigen Bewohnerinnen und Bewohner aufweisen,

Als einen sozialen Anlaufpunkt kénnen wir beispielsweise dem Einwohnerverein Henstedt-Rhen
Raume fiir ihre Treffen und Veranstaltungen anbieten.

Der Einwohnerverein Henstedt-Rhen besteht seit 1955 und klimmert sich gemeinnitzig um die
Belange der Biirger. Die Vorsitzende des Vereins, organisiert mit den ande-
ren Mitgliedern viele Veranstaltungen im Jahr. Als besondere Highlights gelten dabei die Advents-
Ausfahrten und das alljahrliche Jazzfrithschoppen am Pfingstmontag. Zusétzlich finden regelméRige
Spieleabende mit Skat und Rommé, Doppelkopf, Kegeln und Kniffel statt.

Es gibt auch eine eigene Einwohnerzeitschrift ,,Der Rhener”,

Diese macht mit einer Auflage von 3000 Exemplaren alle zwei Monate auf den Verein aufmerksam
und kénnte auch neue ,,Redaktionsrdume” in Neubauprojekt finden.

Erste Gesprache und ein Kennenlernen hat bereits stattgefunden.

Zusitzlich soll ein gemeinsamer Anlaufpunkt fiir alle Bewohner der Hausgruppe in einem der
Gebdude geschaffen werden.

Es ist der Wunsch, dass sich dadurch neue Maglichkeiten fiir eine gute Kommunikation und fiir
die Bildung einer Gemeinschaft / Nachbarschaft ergeben.

Eine Art Conciergesystem fiir die Bewohner ist ebenfalls denkbar, dass durch eine soziale Einrich-
tung oder durch ehrenamtliche Helfer realisiert wird, die sich um Sicherheit und die Belange der
Bewohnern kiimmern.

Selbstverstandlich werden alle Gebaude mit Aufziigen geplant, die einen barrierefreien Zugang zu
allen Geschossen erméglichen.

Fiir den Anteil des geférderten Wohnraums wird als Ansatzwert 30% angenommen. Abgezogen
werden die Fldchen fiir eine Kindertagesstitte/ Naturkindergarten, die Mietrdaume fiir eine soziale
Einrichtung, die Gemeinschaftsrdume fiir weitere Betreuungsangebote und zusitzliche Kompen-
sationsmaRnahmen.
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Projektkomponente 2:
Schaffung von zusitzlichen Kindergartenplitzen

Der Bedarf an weiteren Kindergartenplatzen in Henstedt-Ulzburg ist bekannt.

Obwobhl bereits zwei Neuerdffnungen erfolgt sind und eine weitere Kita im Gewerbegebiet in Planung
ist, besteht weiterer Bedarf fir zusétzliche Kindergartenplitze.

Auch durch die Uberlegungen der Kita-Reform, in den einzelnen Einrichtungen méglichst nicht mehr
als 10 Gruppen vorzuhalten, spricht dafiir, weitere Kita-Standorte im Gemeindegebiet zu erstellen.
Wir sind bereit in dem Neubau eine Kita unterzubringen, méglichst ebenerdig mit Gartenanschluss.

Fiir diese Flichen konnten wir bereits einen Triger gewinnen, der nach Uberpriifung der
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung (Waldnédhe und Waldart), die Rdume an der Wilstedter StraRe
als Naturkindergarten anmieten maéchte:

kann mit ihren Rdumen im Erdgeschoss der Anlage Platz finden (geplanter Baukorper 4).
Das Leitbild der Einrichtung ist folgend definiert:

»Wir haben Respekt vor jedem Lebewesen. Gegenseitige Wertschéitzung, Riicksichtnahme,

Achtung der Umwelt und von individuellen Bediirfnissen sind Werte, die wir nicht nur den Kindern
vermitteln wollen, sondern die wir leben. Nur so kénnen wir authentisch sein und unseren Beitrag zur
Verbesserung der Umwelt und der Gesellschaft leisten.”

Das umfangreiche und mit besonderen Betreuungsangeboten ergidnzte Gesamtkonzept der Naturkita
kann bei Bedarf tiber das Fishkopp Coaching und Training tiber die E-Mail-Adresse angefragt werden:

Geplante Offnungszeiten der Einrichtung
waren voraussichtlich:

Kernzeit:
- Montag bis Freitag 7:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Optional bei Bedarf erweiterbar:

- Montag bis Freitag ab 5:30 Uhr
- Montag bis Freitag bis 20:30 Uhr

Der Betreiber ist eine ortsansassige Einrichtung,
die mit weiteren Jugend- und Elternbetreuungs-
angeboten ihren Hauptsitz in Ulzburg im
Kronskamp Nr. 18 hat.

Wir freuen uns iiber ein Miteinander von jung und alt -
mit vielen spannenden Begegnungen zwischen Weisheit und Neugier.
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Projektkomponente 3:
Verkehr und Verbesserung PNV

Ein Ziel liegt in der Reduzierung des Individualverkehrs der Bewohner, dafiir soll aber das Prinzip
Jteilen und gemeinsam nutzen” unterstiitzt werden. Dazu sind auch iibergeordnete Ziele und
Losungen von der Gemeinde umzusetzen.

a) die Bushaltestelle:

Die Gemeinde plant eine Verlegung der Bushaltestelle auf einen Bereich gegeniiberliegend des
Zugangs der Paracelsus-Klinik. Dafiir soll ein Grundstiicksteil des hier betrachteten Geldndes an
die Gemeinde Henstedt-Ulzburg verduRert werden.

Dieser Abverkauf ist im Rahmen der Knickgestaltung ( siehe Projektkomponente Nachhaltigkeit)
von unserer Seite eingeplant. Die Errichtung, der Unterhalt und die Pflege der Bushaltestelle wird
durch die Gemeinde erfolgen. Die direkte Anbindung an das OPNV ist vorhanden.

b) Wilstedter StraRe:

Wir begriiRen ausdrticklich die Sanierung der Wilstedter StraRe und in diesem Zuge auch die
Erweiterung um einen dringend notwendigen Radweg in den StraRenraum bis zum Rhener
Zentrum zu integrieren,

Generell wiinschen wir uns zusatzlich eine verkehrsheruhigte Zone (Zone 30) entlang der ge-
samten Wilstedter Strae, um den generierten Verkehr langsam, aber stetig - ohne Fahrbahn-
Einschrdnkungen - abzuleiten. Ausnahme dazu sind natiirlich Rettungsfahrzeuge zum Klinikum.

Aus Bewohnersicht sind dann folgende Gegebenheiten wichtig

* Das Grundstiick befindet sich direkt an einer 6ffentlichen Bushaltestelle. Die Anbindung an die
anderen Gemeindeteile und die Haltestellen der AKN ist somit sehr gut.

Wir gehen davon aus, dass dadurch die Anzahl der notwendigen Stellpldtze zum Projekt reduziert
werden kann.

e Flir das Neubauprojekt wird zusétzlich ein privates Carsharing-Angebot organisiert,

Es werden 3-4 Autos in der Anlage zur Verfligung gestellt, welche die Bewohnerinnen und Be-
wohner und Nachbarn aus dem angrenzenden Wohngebieten tiber die Anlaufstelle im Objekt
anmieten kdnnen. Durch eine Vor-ort-Betreuung sind auch Fahrgemeinschaften méglich.

¢ Aufgrund der voraussichtlichen Bewohnerstruktur kann zusétzlich angenommen werden,

dass sich der individuellen PKW -Verkehr stark reduzieren wird. Die daraus resultierenden PKW-
Stellplatze in reduzierter Form sollen in einer Tiefgarage unter dem Gebdudekomplex angeordnet
werden. In der Tiefgarage werden wir E-Ladeséulen zur Verfiigung stellen. Ggf. kdnnen Fahrrader
und E-Réder ebenfalls zur Anmietung vorgesehen werden, Ladestationen fiir private E-Réder
werden dann an passender Stelle realisiert.

Wir bitten den Punkt ,reduzierte PKW-Stellplatze durch OPNV-nihe und Carsharing” bereits bei
der 3. Anderung des B-Plans zu beriicksichtigen und die Abweichung von der Stellplatzsatzung
der Gemeinde textlich zuzulassen.
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Projektkomponente 4:
Nachhaltigkeit

Das Naturschutzgebiet ,Henstedter Moor” befindet sich in direkter Nachbarschaft zu unserem
Projekt, es ist deshalb besonders auf Nachhaltigkeit der Bebauung und auf die Sensibilisierung der
kiinftigen Bewohner/-innen fiir Umweltbelange zu achten.

¢ Wir wollen 2.B., dass es keinen fremden Autoverkehr in der Anlage gibt, das betrifft auch die
Lieferung von externen Dienstleistern ( DHL etc.), die ihre Pakete in einer Annahmestelle abgeben
und/oder wieder abholen sollen.

* Wir streben eine Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick an. Deswegen werden wir
versickerungsfahige Wegflachen und Pflaster einsetzen.

* Weiterhin planen wir ein BHKW fiir das Gebaudeensemble, alternative Technologien zur Heizung
wollen wir parallel untersuchen. Auf einem Teil der Décher sollen Anlagen fiir Photovoltaik instal-
liert werden.

* Wir priifen auch eine Abwasserwarmenutzung.
« Die E-Ladestationen fiir das Carsharing / Radnutzung sind vorgesehen.

*Wir streben den KFW -55 Standard der Gebaude an. Generell sollen die Geb&ude in einer Massiv-
Bauweise erstellt werden, es werden vorwiegend Baustoffe wie Mauerwerk und Stahlbeton ver-
wendet. Die Fassaden miissen zur derzeitigen Realisierung der EnEV-Vorgaben, und auch unter
wirtschaftlichen Aspekten, mit einem WDVS-System ausgefiihrt werden.

Neben den technischen Komponenten kommen auch griinordnerische Umsetzungen hinzu:

Der Bebauungsentwurf des Areals respektiert die neue Waldabstandsgrenze mit 30 Metern und
die umliegend angeordnete Bepflanzung mit den Knickschutzstreifen.

Im Zuge der B-Plan-Anderung wird der Knick entlang der Wilstedter Strae generell neu und im
groRerem Umfang geschaffen.

Die dafiir notwendigen Grundstiicksflachen und Schutzstreifen kénnen der Gemeinde gegen einen
Bau-Fldchenausgleich in die Héhe (d.h. die GFZ steigt) verkauft werden, um eine einheitliche,
durchgéngige und griine Raumkante entlang des StraBenverlaufs weiterhin zu realisieren.

Einen ggf. notwendigen Larmschutzwall zum Tennisbereich werden wir ebenfalls begriinen.

Das Projekt ist mit der Umsetzung der Komponenten in Sachen geférderter Wohnraum, soziale
Relevanz, Umwelt und Mobilitdt sowie Nachhaltigkeit eine bemerkenswerte Anlage.
Wir wiirden uns freuen, wenn wir gemeinsam das neue Projekt auf dem Rhen realisieren kénnen.

In den folgenden Seiten werden die dafiir notwendigen Anderungen des B-Plans schrittweise
erldutert. Zu Beginn wird eine Ubersicht iber den bestehenden B-Plan gegeben, dann folgt die
jeweilige Anpassung.
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3. Die B-Plan-Anderung

Wie bereits dargestellt soll ein Wohnkomplex anstelle eines Sporthotels auf dem markierten
Bereich entstehen. Das Grundstiick befindet sich neben der Tennishalle an der Wilstedter Strafle,
gegeniiber der Paracelsus-Klinik.

Die fiir das Grundstiick festgesetzten Parameter des B-Plans Nr. 42 in der 2. Anderung vom
20.12.2001 sind dabei teilweise zu @ndern. Folgende Bestandsgrundlagen fassen wir zusammen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000
Es gilt die Baunulzunqsverordnung (BauNvO) vom

23. Jan. 1890 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch
das Gesetz vam 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

GRZ=086
GFZ=09
*Frelzeitund Sporr

7z

Das betreffende Baugrundstiick umfasst ca. 11.500 gm. Bestand - Ausschnitt B-Plan

Ein Bebauungsfeld erstreckt sich im nordlichen Grundstiicksteil von Ost nach West.

Auf dem Gelinde sind im siidlichen Bereich &ffentliche Stellplatze (34 Stiick) und Flachen fiir den
ruhenden Verkehr des Sporthotels eingetragen. Die offentlichen Stellplatze sind iber das Nebenflur-
stiick (Zufahrt Reitanlage) ostlich zu erreichen. Die Stellpldtze des Sporthotels sind liber eine Zufahrt
zur Wilstedter StraRe zu erreichen, die als Durchbruch einer Knickstruktur entlang der Strafe ange-
ordnet ist.

Nérdlich ist eine nach zu schaffende Knickstruktur und dazugehorigem Schutzstreifen gemeinsam
mit den angrenzenden Grundstiicken geplant.

Fiir die Bebauung gelten die Parameter GRZ von 0,6 und GFZ von 0,9.

Das Gebiet ist als Sondergebiet (SO) fiir ,Freizeit und Sport, Hotel“ausgewiesen. Die Gebdudelan-
gen dlrfen in abweichender Bauweise die Festlegung von maximal 50 Metern tiberschreiten.
Beziiglich der Geschossigkeit diirfen 3 Vollgeschosse realisiert werden.

Die notwendigen Anderungen werden in 5. Schritten durchgefiihrt:
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Schritt 1:
Verschiebung der
offentlichen Stellplitze

Um eine flexiblerer Planung der ErschlieRung
zu erméglichen, wird beantragt, dass die
offentlichen 34 Stellpldtze an einer
abweichenden Position auf dem Grundsttick
realisiert werden. Der Grundstiickteil wird als
separates Flurstiick abgetrennt.

At v S

Im unteren Lageplan ist die neue Position in gelb dargestellt:
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Die Zufahrt zu den Parkpldtzen soll weiterhin liber das Nebengrundstiick (Zufahrt zur Reithalle) er-
folgen. Neben den 32 ,normalen” Stellpldtzen, werden 2 Stellpldtze mit einer Breite von 3,50m fiir
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat/ behindertengerecht geschaffen.

Das restliche Baugeldnde wird ebenfalls iiber die seitliche Zufahrt erschlossen. Die vorgesehene
Unterbrechung der Knickstruktur wird geschlossen und eine gerade Flucht geschaffen.

Die Neupositionierung wird im Zusammenhang mit dem Schritt 5 der Anderung nochmals relevant.
Das Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L in orange) ist in jedem Fall als Voraussetzung zu schaffen.

Hinweis:
Im Zusammenhang mit dem Grundstiick der Tennishalle ist ggf. eine weitere Zuwegung méglich.
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Schritt 2:

erstmalige Aufnahme des Waldabstands,
Verkleinerung und Verschiebung des
Baufelds in Richtung Siiden

Um eine Beriicksichtigung des Waldes in allen
maglichen Konzepten der Bebauung zu be-
riicksichtigen, ist eine Umlegung des Baufel-
des in einem Teilbereich notwendig.

Im unteren Lageplan ist die Verdnderung in gelb dargestellt: Orientierung B-Plan
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Wir wertschatzen die griine Umgebung und fiigen eine hisher nicht berticksichtigte
Waldabstandszone in den B-Plan mit ein. In rot ist die imagindre Linie des neuen Waldabstands zu
erkennen, Das urspriingliche Baufeld wird durchtrennt. Der baulich ,verlorene” Teil umfasst dabei
etwa 900qm.

Um ein Gegengewicht daftir zu schaffen, wird beantragt, dass das Bebauungsfeld im stidwestlichen
Teil erweitert wird. Die vorgeschlagene Flache hetrédgt ca. 540 gm. Beide Fldchen sind in gelb
gekennzeichnet.

Hinweis:
Die Begrenzung des Baufeldes/ Baugrenze orientiert sich an keiner vorhandenen Raumkante,
weder die bestehende Baugrenze, noch die spdtere, neue Baugrenze.
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Schritt 3:

Anderung Sondergebiet (SO)
»Sport und Freizeit, Hotel”

in Sondergebiet (SO),Wohnen”

Um eine Wohnbebauung zu realisieren, ist die
Festsetzung eines Hotelbaus im Zusammen-
hang mit der Sportstétte aufzuheben.

B e oF ol
Im unteren Lageplan ist die textliche Anderung in rot dargestellt: Orientierung B-Plan
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Es wird eine textliche Anderung vorgenommen.

Alle anderen Parameter bleiben gleich, d.h., dass die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 0,9 sowie die

Geschassigkeit mit 3 Vollgeschossen (+ dariiber méglicher Nicht-Vollgeschosse gemaR giiltiger LBO
S.H.!) eingetragen bleibt.

Der Text ,Sport und Freizeit, Hotel” entféllt, ,Wohnen” wird dafiir eingefiigt.
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Schritt 4:

Freie Anordnung der Stellplitze,
Zulassigkeit einer Tiefgarage,
Anzahl nach Nachweis mit
Sonderkonzept

Im Zuge von gesellschaftspolitischen Erwagun-
gen und mit Verdnderungen der Nutzung ist
fiir das Grundstiick eine freie Anordnung der
Stellplatze ohne weitere Vorgaben notwendig.

Orientierung B-Plan
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Fiir das Wohnungsbauprojekt werden unterschiedliche Lésungen des ruhenden Verkehrs unter-
sucht. Die Rahmenbedingungen fiir den Entwurf und das Konzept werden in der Projekt-/ Entwurfs-

beschreibung an spaterer Stelle vorgestellt.

Flichenzuordnungen sollen nicht getroffen werden, um das Konzept nicht im VVorwege zu beschran-
ken oder alternative Losungsansatze moglicherweise zu behindern.

Hinweis:

Der Nachweis der Stellpldtze wird nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
gefiihrt, aber es sollen bereits Reduzierungen in der Anzahl durch gemeinsame Nutzungen von

Fahrzeugen beriicksichtigt werden,
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Schritt 5:
Grundstiicksteilung fiir Knick,
Schutzstreifen und Bushaltestelle

Fur die verkehrspolitische Entwicklung der
Wilstedter StrafRe wird eine neue Knickan-
ordnung mit verbessertem Anschluss an den
OPNV auf einem Teilgrundstiick realisiert.

Im unteren Lageplan ist die Knickposition in griin dargestellt: Orientierung B-Plan
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Fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der Wilstedter StraRe ist eine Neuordnung des Knickbereichs
an der Grundstiicksgrenze sinnvoll. Der Vorschlag einer durchgéngigen, neuen Knickstruktur auf
eine separaten Grundstiick wertet zusdtzlich die Umgebung auf.

Der Schritt Nr. 5 ist nur unter der Voraussetzung zu realisieren, dass ein Ausgleich fiir die abgehende
Grundstlcksfliche in einer Erhéhung der Geschossigkeit und der GFZ in einem Teilbereich (entlang
der Kugelkette) geschaffen wird.

Durch die Vekleinerung des Grundstiicks um ca. 1.895 gm ist die Ausnutzbarkeit fiir eine Bebauung
eingeschrankt und ein Wertverlust fiir diese Bereich zu kompensieren.

Es wird daher beantragt, im norddstlichen Bereich dafiir ein zusatzliches Vollgeschoss ( von IIl auf
IV) zuzulassen. Dartiber sind weiterhin Nicht-Vollgeschosse gemé&R LBO S.H. méglich.
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B-Plan Nr. 42, 3. Anderung

Zusammenfassung der Schritte 1-5:
Darstellung B-Plan

Bei Beriicksichtigung aller Punkte ist eine
Darstellung in folgender Form denkbar.

Die urspriinglichen Abstdande und MaRanga-
ben sind iibernommen.
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o oG e e e e e o X e X e ol e e
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Im nérdlichen und stidlichen Bereich sind die Knickstrukturen zu erkennen, die anschlieRenden
Schutzstreifen sind mit einer Zickzacklinie als Freiflache erkenntlich. Das Flurstiick mit den &ffentli-
chen Parkplatzen ist in Gelb dargestellt. Hier werden die 34 Stellpldtze aus dem alten B-Plan reali-
siert. Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht ist zu sichern, ggf. ist die Grenze des Bebauungsplans un die
StraBenbreite zu versetzen.

Die Waldabstandsgrenze ist eingetragen und das Baufeld in seiner Form und GréRe verandert.

Die neuen Festsetzungen zur Geschossigkeit sind mit der z-férmigen Linie voneinander abgetrennt
und die Geschossflachenzahl wurde parallel nach oben angepasst.

Die mégliche Position der Bushaltestelle wurde erfasst.
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B-Plan Nr. 42, 3, Anderung

Lageplan méglicher Entwurf

Tennisplatz

Tennishalle

Feuerwehrzufahxt

offentliche
Stellplitze
Gemeinde
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B-Plan Nr. 42, 3. Anderung

Anlage Seite 1 von 4 vom 09.02.2021

Sofern auf 6ffentliche Stellpldtze in diesem Areal verzichtet werden kann,
bitten wir folgende Darstellungen zu diskutieren:

B-Plan-Darstellung
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Planangabe:
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B-Plan Nr. 42, 3, Anderung

Anlage Seite 2 von 4 vom 09.02.2021

Sofern auf offentliche Stellpldtze in diesem Areal verzichtet werden kann,

bitten wir folgende Darstellungen zu diskutieren:
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B-Plan Nr. 42, 3. Anderung

Anlage Seite 4 von 4 vom 09.02.2021

Stichpunkte/ Eckdaten fiir die Vorbereitung eines Vertrages mit der Gemeinde HU:

A. Folgende Punkte sollen im B-Plan Nr. 42 verdndert werden:

* Flache fiir offentliche Stellpldtze entfallt;

« Die Flachenzuordnung der Stellplatzanlage fiir das ,Hotel” soll aufgehoben werden; dazu
gehdoren auch die ergidnzenden Einfassungen als Griinflachen;

 Zufahrt durch Knickanlage an anderer Stelle setzen (neben Zufahrt Reitanlage), sofern
die Zuwegung zur Reitanlage nicht ebenfalls fiir ErschlieBung und Feuerwehr genutzt
werden kann (NSG);

« Anderung der Nutzung von Sondergebiet (SO) ,Sport und Freizeit, Hotel” in
Sondergebiet (SO) ,Wohnen”

« Eintragung des Waldabstands aus ostlicher Richtung, Reduzierung der Bauflachen durch
Anordnung, dafiir Erweiterung des Baufelds in siidliche Richtung

« Schriftlicher Hinweis, dass von Stellplatznachweis der Gemeinde abgewichen werden
kann (mehr dazu Vorhaben- und ErschlieRBungsvertrag)

 Tiefgaragen sind zuldssig

» Anderung GFZ auf 1,1

« Erhéhung der Geschosse fiir einen Teilbereich auf IV (Zeichnung)

« Es werden keine Gestaltungsrichtlinien festgelegt.

* Es wird keine Firsthéhe festgelegt. (keine Dachform)

« Im Waldabstand sind Stellpldtze und Zuwegungen mit Rasengittersteinen zuldssig.

B. Folgende Punkte sollen im Vorhaben und ErschlieBungsplan festgelegt werden:

« Stellplatznachweis mit Beriicksichtigung von
a. Carsharing-Platzen, ein CS-Platz ersetzt 8 Stellplétze (gilt nur fiir 2. Stellplatze der
Wohnungen, nicht den 1.)
b. Geférderte Wohnungen mit Ansatz 0,8 STP/ WE
c. Reduzierung der 2. Stellplatze durch Bushaltestelle direkt vor dem Grundsttick
d. Zusétzliche Wohnungen, die durch die Kompensation fiir das Grundstiick
entstehen, werden nur mit 1 STP beriicksichtigt (zusatzliche Geschosse);

« Es werden fiir den geférderten Wohnungsbau nur die Wohnungsflachen beriicksichtigt,
die ohne die Erhéhung der Geschosse (teilweise von IIf auf V), realisiert werden wiirden
und der Anteil wird um weitere 5% reduziert (ebenfalls als Kompensation);

» Auf weitere Anpflanzungsgebote auf dem Grundstiick (auch aus Stellplatzsatzung) wird
verzichtet. Bei der Herstellung des Knicks kann eine Zuzahlung geleistet werden;

. Ein Kleinkinderspielplatz entfallt.
. Festlegungen zum Knickgrundstiick:
a. Kosten Vermessung,
b. Kosten Vertrag,
c. Zeitpunkt Ubergang
d. Unterhalt des Grundstticks, Pflege
e. Zweckbindung Knick




